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PROIECT DE HOTARARE

Privind Tnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, aferent acces la locuinta, in
suprafata de 62 mp, situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
20235,

« Raportul de specialitate nr. ::.?‘?’165/ 99 12025 promovat de Serviciul Patrimoniu privind
insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
62 mp, inscris in C.F. nr. 126622 Bala Mare, nr. cadastral 126622, aferent acces la locuinta,
situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C,

*Adresa domnului Ferent loan Florin, Inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr
22669/11.04.2025, privind cumpéarare teren,

» Extrasul de Carte Funciari nr. 126622 Baia Mare,

» Extrasul de Carte Funciara nr. 122637 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr, 517/09.04.2025,

» Autorizatia de Construire nr. 217/25.06.2020,

* Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/04.11.2021,

*Contractul de vénzare cumpdérare autentificat de Notar Public C&pusan Niculina sub nr.
1301/17.03.2022,

*Hotararea Consilivlui Local nr. 217/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si a
intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent acces la locuintd, in suprafatd de 62 mp,
situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C,

* Hotararea Consiliului Local nr. 230/2019 privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentel la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a terenului Tn suprafatd de 62 mp,
situat in Baia Mare, str. Plaiului, in vederea inscrierii in C.F.,

* Certificatul de atestare fiscala nr. 2735/22.04.2025.

Avand in vedere:

+ art.1650-1762 Cod Civil,
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in temeiul prevederilor:

-art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c), alin, (6) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art.
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Art.
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11

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru
terenul in suprafatd de 62 mp, inscris in C.F. nr. 126622 Baia Mare, nr. cadastral 126622, aferent
acces la locuintd, situat pe strada Plaiului, nr. 32C, Anexa nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piatd de 108 Euro/mp echivalentul a 548,43
leifmp la cursul de schimb valutar din 02.09.2025, respectiv 50781 lei/Euro.

Se aproba vanzarea prin licitatie publicad a terenului in suprafatd de 62 mp, situat in municipiul
Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C, teren inscris in C.F. nr. 126622 Baia Mare, nr. cadastral
126622, proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la prezenta
hotarare, respectiv 108 Euro/mp, la care se adaugd TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare, care se va
achita in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii.

Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren In suprafaté de 62 mp, situat in
municipiul Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C, teren inscris in C.F. nr. 126622 Baia Mare, nr.
cadastral 126622.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitalie se stabileste la valoarea de 3.400 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitatd din
bugetul local va fi recuperatd de la céastigatorul licitatie,

Taxele ocazionate de Incheierea contractului de vanzare-cumpérare in forma autenticd si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

In cazul in care, castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumpéarare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
+ Directia Urbanism;

+ Directia Patrimoniu;
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* Directia Economica;
* DI. Ferent loan Florin, Targu Lapus, str. Doinei, bl.TL5, sc.B, ap.15, jud. Maramures;
« Serviciul Administrafie Publica Localad, Registru Agricol.

Initiator,

Primarul Munici

loan Doru Danc Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Viasile Cameliu Gligan_~

[
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
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RAPORT

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatad a Municipiului Baia Mare, aferent acces la
locuinta, in suprafata de 62 mp, situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C.

Din-actele depuse la dosar se constatd urméatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr, 22669/11.04.2025 completatd prin adresa nr.
24169/23.04.2025, domnul Ferent loan Florin, solicita cumpérarea terenului in suprafatd de 62 mp,
aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent acces la locuinta.

De asemenea, domnul Ferent loan Florin, ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor
de vanzare prin licitatie publics a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 126622 Baia Mare, nr. cadastral 126622,
proprietate privata a municipiului, este situat pe strada Plaiului, nr. 32C, fiind ocupat de acces la
locuinta domnului Ferent loan Florin. Locuinta si terenul aferent acesteia, identificat prin nr. cadastral
122637 in C.F. nr. 122637 Baia Mare, este proprietatea privatd a domnului Ferent loan Florin. Acest
imobil a facut obiectul Contractului de vanzare cumpdarare autentificat de Notar Public Capusan
Niculina sub nr. 1301/17.03.2022, incheiat intre domnul Papita Florin, in calitate de vanzitor si
domnul Ferent loan Florin, in calitate de cumparator. Domnul Papita Florin a fost proprietarul cladirii si
terenului aferent, in urma contractului de vanzare cumpdrare incheiat cu domnul Ivan Bogdan Adrian,
asa cum rezultd din C.F. nr. 122637 Baia Mare

La solicitarea domnului Ivan Bogdan Adrian, fostul proprietar, a fost emis& Autorizatia de Construire nr.
217/25.06.2020, prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru locuintd P+M si imprejmuire
proprietate, lucrarile fiind receplionate prin Procesul verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr.
1/04.11.2021.

Terenul aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, aferent acces la locuints, in suprafata de
62 mp, situat In Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C, nu face obiectul niciunui contract de
concesiunafinchiriere.

Certificatul de Urbanism nr. 517/09.04.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru - cumpé#rare
teren acces, cu respectarea prevederilor art. 15’ din Legea nr. 50/1991, republicata.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, ne comunica faptul ca, terenurile cu o alti destinatie urbanistica
decat cea de locuire, nu pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire in vederea construirii
unei locuinte proprietate personala si nu pot fi inventariate ca atare, respectiv, terenurile care au o alta
functiune admisa decat cea de locuire, nu pot fi atribuite cu prioritate tinerilor.

Din punct de vedere al oportunitdtii financiare, dacd se aprob& vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 2.480 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculats |a tarifele
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stabilite in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de
Evaluare.

Valoarea de piata recomandata in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare
Rosca Marcel, pentru suprafata de 62 mp, este de 34.003 lei, echivalent a 6.696 Euro, la cursul de
schimb valutar de 5,0781 lei/Euro (curs BNR din data de 02.09.2025), reprezintd 108 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul este situat in Zona 3 Periferica-Industrial-
Logisticd, avand valoarea de 200 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 12.400 lei echivalent a
2.442,29 EURO (la cursul BNR din data de 04.09.2025 de 5.0772 lei/EURQ).

Conform Fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Plaiului, nr. 32C, identificat prin C.F. nr. 126622
Baia Mare, nr. cadastral 126622, in suprafatd de 62 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu
valoarea de inventar de 12.400 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este folosit,
la aceastd datd, de catre proprietarul constructiei ca acces la locuints, find oportuna vanzarea
acestuia in conditiile legii, avand in vedere solicitarea de cumpdarare.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste |la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste |a valoarea de 3.400 lei, valoarea de piata estimata a
terenului fiind de 34.003 lei, echivalent a 6.696 Euro, la cursul de schimb BNR din data de
02.09.2025, conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel.

in cazul in care, céstigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia
de a incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei

construc ;iEi.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitalii si oportunitatea
adoptarii i emiferii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
raspunderea administrativd, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, Tn cazul incélcarii legii, in
raport cu atribufiile specifice.”

Analizand actele din dosar, se constatd ca sunt Indeplinite conditiile si va supunem atentiei proiectul
de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzaril prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, aferent acces la locuinta, in suprafatd de 62 mp, situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

G

Pé\i'u Anca
insp ; i
%

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE ¥x./PA. 105002025
'
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarli prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent
acces la locuinté, in suprafald de 62 mp, situat In Baia Mare, strada Plaiulul, nr. 32C.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 22669/11.04.2025, domnul Ferent loan Florin, solicitd
cumpararea terenului in suprafatad de 62 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent acces la
locuinta.

De asemenea, domnul Ferent loan Florin, ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor de vanzare
prin licitafie publica a terenului.

Frin Hotarérea Consiliului Local nr. 217/2025 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de
Evaluare, In vederea vanzari prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, aferent acces la locuintd, In suprafatd de 62 mp, situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 126622 Baia Mare, nr. cadastral 126622, proprietate
privatd a municipiului, este siluat pe strada Plaiului, nr. 32C, fiind ocupat de acces la locuinta domnului Ferent
loan Florin. Locuinta si terenul aferent acesteia, identificat prin nr. cadastral 122637 in C.F. nr. 122637 Baia Mare,
este proprietalea privald a domnului Ferent loan Florin. Acest imobil a fcut obiectul Contractului de vénzare
cumpérare autentificat de Notar Public Capusan Niculina sub nr. 1301/17.03.2022, incheiat intre domnul Papita
Florin, in calitate de vanzator si domnul Ferent loan Flonn, in calitate de cumparator. Domnul Papita Florin a fost
proprietarul cladiri i terenului aferent, in urma confractului de vanzare cumpérare incheiat cu domnul Ivan
Bogdan Adrian, asa cum rezulta din C.F. nr. 122637 Baia Mare

La solicitarea domnului Ivan Bogdan Adrian, fostul proprietar, a fost emisd Autorizatia de Construire nr.
217/25.06.2020, prin care au fost autonizate lucrarile de construire pentru locuintd P+M si imprejmuire proprietate,
lucrarile find receptionate prin Procesul verbal de receptie la terminarea lucrrilor nr. 1/04.11.2021,

Terenul aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent acces la locuintd, in suprafatd de 62 mp,
situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C, nu face obiectul niciunui contract de concesiune/inchiriere.

Certificatul de Urbanism nr. 517/09.04.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru : cumpdérare teren acces, cu
respectarea prevederilor art. 15" din Legea nr. 50/1991, republicatd.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr, 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltari Regionale si
Administratiel Publice, ne comunica faptul ca, terenurile cu o altd destinatie urbanistica decét cea de locuire, nu
pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire Tn vederea construirii unei locuinte proprietate personald si
nu pot fi inventariate ca atare, respecfiv, terenurile care au o alta functiune admisa decat cea de locuire, nu pot fi
atribuite cu prioritate tinerilor.
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Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o
suma de aproximativ 2.480 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite In baza HCL nr.
371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raporiului de Evaluare.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raporiului de Evaluare Intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca
Marcel, pentru suprafata de 62 mp, este de 34.003 lei, echivalent a 6.696 Euro, la cursul de schimb valutar de
5,0781 lei/Euro {curs BNR din data de 02.09.2025), reprezinti 108 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul este situat in Zona 3 Periferica-Industrial-Logistica,

avand valoarea de 200 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 12.400 lei echivalent a 2.442,29 EURO (la cursul
BNR din data de 04.09.2025 de 5.0772 lel/EURQ).

Conform Fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Plaiului, nr, 32C, identificat prin C.F. nr. 126622 Baia Mare,
nr. cadastral 126622, in suprafata de 62 mp, figureazé in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de
12.400 lei.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform prevederilor art.
363 din Codul Administrativ,

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a incheia
un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Dan

Primarul Municigiului Baia Mare
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